CAMERA DI COMMERCIO
BARI

DELIBERAZIONE N. 44 DEL 10.06. 2022

OGGETTO: Zona Economica Speciale (ZES) Adriatica interregionale Puglia-Molise.
Richiesta disponibilita locazione spazi per 1'Ufficio ZES all'interno del Palazzo camerale.

Il Presidente rappresenta che nel corso degli ultimi anni il contesto nazionale ed europeo
punta verso la definizione di strategie di innovazione, crescita economica e semplificazione
amministrativa basate sulla digitalizzazione dei servizi pubblici verso cittadini ed imprese. In
quest’ottica si inserisce listituzione delle Zone Economiche Speciali, ossia di quelle aree
geografiche che comprendono almeno un’area portuale e che rappresentano una opportunita per
il rilancio del tessuto imprenditoriale del Mezzogiorno e dellintero paese offrendo incentvi fiscali
e snelliment burocratici alle aziende che investono nei territori da esse delimitad.

In un disegno generale che vede il Mediterraneo candidarsi ad assumere un ruolo di
assoluta centralita negli scenari economici, energetici, culturali e polidci futuri, le ZES
rappresentano un potente acceleratore del tasso di crescita delle regioni meridionali. La sua reale
portata innovativa sara misurabile non soltanto con le forme agevolative attivabili, tpiche di
queste aree, ma anche e soprattutto, con i consistenti investimenti infrastrutturali che
Paccompagneranno e che fin da subito trovano copertura nelle risorse del Piano Nazionale di
Ripresa e Resilienza. Si tratta di intervenu che rispondono all’obiettivo di realizzare efficaci
collegamentd tra 'area portuale e industriale e la rete infrastrutturale ferroviaria e stradale facente
parte delle reti di trasporto principali, cosi da consentire ai distretti produttivi di ridurre tempi e
costi nella logistica.

La realizzazione di tali intervent produrra due ordini di benefici per il nostro territotio.
Alcuni misurabili nell'immediato, con I'incremento del tasso occupazionale e la positiva ricaduta
sui redditi e sull’economia locale riconducibili all’avvio dei nuovi cantieri, Altri, invece, misurabili
solo nel lungo periodo, trattandosi di opere che, una volta realizzate, non esauriscono il loro ciclo
vitale nel medio-breve termine ma che restano acquisite al territorio anche per il futuro,
continuando a stimolare I'attrazione di imprese legate alla logistica, ai trasport, alla manifattura.
Cosi mantenendo sempre aperto il nostro territorio a nuovi e futuri scambi.

Disegnare il futuro dei prossimi anni della nostra economia regionale ¢ un esercizio che
non puo prescindere dal considerare 'impatto atteso della ZES Adriatica interregionale Puglia —
Molise. Fra le innumerevoli opportunita che attendono il nostro territorio sulla prossima
programmazione economica, infattd, questa ¢ senza ombra di dubbio quella a maggiore
propulsione di sviluppo.

Lattivazione della ZES Adriatica portera, inoltre, con sé una serie di facilitazioni ad alta
attrattivitd per imprese e investitori nazionali ed esteri, i cui punt di forza si configurano in un
nuovo modello di burocrazia “leggera”, con I'introduzione di un regime di autorizzazione unica
per gli investitori, facente capo al Commissario di Governo. Sono, quindi, ridotd i termini per

alcuni procedimenti amministrativi: ambientali, autorizzazioni paesaggistiche, in materia edilizia,
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o concessioni che richiedono pareri, intese, e concertl di competenza di pia Amministrazioni.

L’Agenzia della Coesione territoriale, tenuto conto dell’esperienza pluriennale del sistema
camerale sul tema degli Sportelli Unici, ha individuato nella piattaforma di gestione del SUAP del
portale impresainungiorno.gov.it lo strumento ideale nel quale implementare il nuovo Sportello
Unico Digitale per le ZES. Tal circostanza ha rappresentato la premessa per 'adozione di un
accordo al riguardo tra ’Agenzia e Unioncamere Nazionale.

Parallelamente alle attivita di gestione ed evoluzione dello sportello digitale sono previste
azioni di supporto e di affiancamento territoriale nelle quali sara importante la cooperazione delle
Camere di Commercio con 1 Commissari Straordinari delle ZES.

In questa ottica si inserisce la richiesta della ZES Adriatica Interregionale Puglia-Molise,
in persona del Commissario Straordinario del Governo Ing. Manlio Guadagnuolo, che con nota
del 23 febbraio u.s. acquisita al protocollo camerale n. 23165 del 04.04.2022, ha richiesto a questa
Camera di poter creare la propria sede nei locali dell'Ente camerale.

Nella predetta nota, I'Ing. Guadagnuolo ha ricordato che il compito del Commissario &
quello di favorire lo sviluppo economico ed occupazionale nel territorio ricompreso nella
perimetrazione della ZES, attraverso la nascita e limplementazione di nuove iniziative
imprenditoriali di micro, piccole, medie e grandi imprese, italiane ed estere, nonché il reshoring
delle aziende che hanno, in passato, delocalizzato all'estero. Inoltre, in attuazione del Piano
Nazionale di Ripresa e Resilienza, l'autorita di governo della ZES ¢é stata individuata quale
soggetto attuatore di intervent infrastrutturali.

Per poter svolgere le proprie attivita operative, il Commissario ¢ dotato di una struttura di
supporto, composta da 20 unita.

11 Relatore prosegue riferendo che con nota prot. n. 24503 dell'08.04.2022 ha confermato,
all'lng. Guadagnuolo, proprio in considerazione delle finalita della Zone Economica Speciale e
della rilevanza istituzionale dell’ufficio del Commissario, la possibilita di ospitare l'ufficio ZES
Adriadca Interregionale Puglia-Molise attraverso la locazione di una porzione del palazzo
camerale e precisamente la zona a piano terra — con ingresso diretto da Piazza Eroi del Mare
nord — nel lato delimitato da angolo con Corso Cavour sino all'angolo con Piazza Eroi del Mare
est, per circa 440 mq., con 'impegno a di sottoporre alla Giunta Camerale I'ipotesi di accordo per
le assunzioni delle relative decisioni

Con la stessa nota, riferisce il Presidente, ¢ stata formulata una ipotesi di accordo in base
alla quale il canone di locazione potrebbe essere definito in € 15.000,00 annui.

Oltre al canone di locazione, l'ipotesi di accordo prevede una ripartizione, sulla base dei
metri quadri occupat, delle spese relative alla gestione della porzione di immobile (a dtolo
indicativo energia elettrica, consumo acqua, spese di pulizia e sanificazione, tassa rifiut, vigilanza,
manutenzione ecc.) con esclusione delle spese relative al porderato dedicato. Tali cost
(ammontant presumibilmente a circa € 2.500,00 mensili), saranno soggetti ad eventuale

conguaglio annuale.
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Interviene il consigliere Fontana che, nel plaudere all'iniziativa di ospitare a sede
camerale gli uffici della ZES, ribadisce l'imperdibile opportunita che lavvio delle attivita
rappresenteranno per le imprese del territorio consentendo, tramite la valorizzazione del legame
strategico tra industria, logistica e porti, lo sviluppo di aree industriali del Mezzogiorno ben piu
vaste di quelle individuate dai confini regionali.

1l Presidente invita, quindi, ’'Organo collegiale ad esprimersi in merito.

LA GIUNTA

— Sentta la relazione del Presidente e I'intervento del consigliere Fontana;

— Vista la Legge n. 580/1993 e s.m.i;

— Visto il DPR n 254/2005 "Regolamento per la disciplina della gestione patrimoniale e
finanziaria delle Camere di Commercio”;

— Visto il vigente Statuto della Camera di Commercio di Bari;

— Richiamata la Deliberagione di Giunta immediatamente esecutiva #. 27 de/ 29.04.2022 con la
quale, si ¢ data attuazione alla Deliberazione di Giunta n. 18 del 08.02.2022 e n. 19 del
08.02.2022;

— Considerato che la ZES viene definita dal DL 91/2017 (poi divenuto legge 123/97)
come: “zona geograficamente delimitata e chiaramente identificata, situata entro i confini
dello Stato, costituita anche da aree non territorialmente adiacentt purché presentino un
nesso economico funzionale, e che comprenda almeno un area portuale....(omissis)”;

— Visto il decreto 77/2021 che prevede la semplificazione del sistema di governance delle ZES
rafforzando l'attvita e i poteri del Commissario che avra la titolarita del procedimento di
autorizzazione unica e sara I'interlocutore principale per gli attori economici interessati a
investire sul territorio di riferimento;

— considerato che I'impresa che entra nella ZES pud potenzialmente fruire di un pacchetto
localizzativo e cioé una serie di incentvi rappresentato da Agevolazioni statali,
Agevolazioni regionali, Semplificazioni amministrative e burocratiche: statali (indicate
nella Legge “semplificazione” 12/2019 e decteto 77/2021) e locali che ciascuna regione o
comune possono deliberare;

— visto che gli incentivi previsti nella Zona Economica Speciale hanno natura
amministrativa, infrastrutturale e fiscale (credito d’imposta), e sono destinati alle imprese
nuove ed esistenti, “che avviano un programma di attivita economiche imprenditoriali o
investiment di natura incrementale nella ZES”;

— considerato che, in particolare, gli incentivi riguardano 1 regimi autorizzatvi semplificat,
un unico punto di accesso per le imprese, tempi nidota per le procedure e processi
doganali semplificati;

— Considerato che le ZES, inoltre, possono avere un importante effetto moltiplicativo sul
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territorio;

— Ritenuto che la grande mole di risorse che saranno concentrate sul nostro territorio
puntera a favorire la nascita di nuove imprese e lo sviluppo di un sistema produttivo
focalizzato su prodotd e tecnologie ad alto valore aggiunto e ad alta sostenibilita
ambientale, in coerenza con le prospettive tracciate dalla ZES che punta alla crescita
dellindotto generato dallo sviluppo della produzione energetica da fonti rinnovabili e
idrogeno, nonché piu in generale dalla green economy

— Vista la collaborazione gia in corso tra Unioncamere Nazionale e I'’Agenzia per la
coesione territoriale che ha individuato nella piattaforma di gestdone del SUAP del portale
impresainungiorno.gov.it lo strumento nel quale implementare il nuovo Sportello Unico
Digitale per le ZES;

— Visto che il compito del Commissario ¢ quello di favorire lo sviluppo economico ed
occupazionale nel territorio ricompreso nella perimetrazione della ZES attraverso la
nascita e I'implementazione di nuove iniziative imprenditoriali di micro, piccole, medie e
grandi imprese italiane ed estere;

— Considerato che in attuazione del PNRR lautorita di governo della ZES ¢ stata
individuata quale soggetto attuatore di intervent infrastrutturali;

— Visto che sul tema della gestione del patrimonio immobiliare e dei contratt di locazione
attiva e passiva stpulad da amministrazioni pubbliche, la Corte dei cond, in numerose
occasioni, tra I'altro, ha specificato chela deroga al principio generale di redditivita del
bene pubblico puo essere giustificata dalla assenza di scopo di lucro dell’attivita svolta dal
soggetto destinatario di tali beni;

— Ritenuto, pertanto, che la stipula di un contratto di locazione ad altra amministrazione
pubblica, per I'allocazione di uffici destinati alla erogazione diretta di servizi a favore della
comunita delle imprese del territorio, non ¢ pregiudizievole per le finanze dell’ente, sia
perché la proprieta del bene rimane all’ente, sia perché 'operazione ¢ finalizzata alla tutela
dellinteresse dell’ecosistema imprenditoriale locale alla fruizione di un servizio pubblico;

— Ritenuto di dover individuare un canone di locazione nei confrond degli uffici del
Commissario della Zes che tenga conto degli indubbi vantaggi che la presenza di tali uffici
nel palazzo camerale comporteranno per il sistema imprenditoriale locale;

— Considerato che obiettivo primario dell'Ente camerale, strettamente collegato alla
valorizzazione del territorio, ¢ rappresentato dalla particolare attenzione nei confrontd
delle attivita a favore del sistema imprenditoriale locale in linea con le nuove competenze
camerali e che deve garantre lo sviluppo delle attivita imprenditoriali del territorio di
riferimento;

— Visto il parere favorevole del Dott. Michele Lagioia, dirigente del Settore Gestione delle
Risorse Finanziarie Provveditorato e Personale;

— Visto il parere favorevole del Segretario Generale in merito alla legittimita del

provvedimento;
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— A vod unanimi, espressi ai sensi di legge, dai Component di Giunta prese e in
video conferenza,
DELIBERA

per le motivazioni espresse in narrativa e qui da intendersi integralmente riportate:

o di concedere in locazione alla ZES Adriatca Interregionale Puglia — Molise, in persona
del commissario straordinario Ing. Manlio Guadagnuolo, una porzione del palazzo
camerale e precisamente la zona a piano terra — con ingresso diretto da Piazza Eroi del
Mare nord — nel lato delimitato da angolo con Corso Cavour sino all'angolo con Piazza
Eroi del Mare est, per circa 440 mq., per la durata di anni sei determinando i canone di
locazione in € 15.000,00 annui

e di prevedere una ripartizione, sulla base dei metri quadri occupad, delle spese relative alla
gestione della porzione di immobile (a titolo indicatvo energia elettrica, consumo acqua,
spese di pulizia e sanificazione, tassa rifiuti, vigilanza, manutenzione ecc.) con esclusione
delle spese relative al porterato dedicato. Tali cosd (ammontantd presumibilmente a circa
€ 2.500,00 mensili), saranno soggett ad eventuale conguaglio annuale

e diapprovare l'allegato contratto di locazione parte integrante del presente provvedimento

e di dare mandato al Presidente dell’Ente di procedere alla stipula dello stesso contratto.

e didisporre 'immediata esecutivita del presente provvedimento.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO UFFICIO

Con la presente scrittura privata da valere tra le parti ad ogni effetto di legge
tra

¢ CAMERA DI COMMERCIO, INDUSTRIA, ARTIGIANATO E AGRICOLTURA DI
BARI, C.F. 80000350720, con sede in Bari al Corso Cavour n. 2, P.IVA 02517930729, in
persona del Presidente quale legale rappresentante pro tempore dott. Alessandro Ambrosi, nato
a il , CF. (Ente "Locatore")

¢ COMMISSARIO STRAORDINARIO DEL GOVERNO DELLA ZONA ECONOMICA
SPECIALE (ZES) ADRIATICA INTERREGIONALE PUGLIA-MOLISE, IN SIGLA
COMMISSARIO STRAORDINARIO DELLA ZES, C.F. 96533760581, in persona del
Commissario Straordinario del Governo, Ing. Manlio Guadagnuolo, nato a il

, C.F. , elettivamente domiciliato per la carica in Roma, presso

I’Agenzia per la Coesione Territoriale (“Conduttore”);
PREMESSO CHE

la CCIAA di Bari ¢ unica proprietaria dell'immobile sito in corso Cavour n. 2, iscritto in catasto al
foglio 93, numero 139, subalterno 1 cat. BO4, classe 03;

che la Giunta camerale con deliberazione n. 44 del 10 giugno 2022, alle cui motivazioni
integralmente si rinvia, ha deciso di locare una porzione del Palazzo camerale, e precisamente la
zona a piano terra-nel lato delimitato da angolo con corso Cavour sino all'angolo con Piazza Eroi
del mare est- per un totale di circa 440 mq all'uopo approvando il presente contratto.

Tutto cid premesso, che costituisce parte integrale e sostanziale del presente atto, si conviene e si
stipula quanto segue:



Articolo 1 — Oggetto

1.

La CCIAA di Bari, in seguito denominata Ente Locatore, nella qualita di unico proprietario,
dell'immobile sito in corso Cavour n. 2, avente 1 dati catastali summenzionati, concede in
locazione al Commissario straordinario della ZES, in seguito denominata Conduttore, che
accetta, la porzione dell'immobile di Corso Cavour 2- ¢ precisamente la zona a piano terra - nel
lato delimitato da angolo con corso Cavour sino all'angolo con Piazza Eroi del mare est - per un
totale di circa 440 mq lordi - come di seguito individuato ed evidenziato nelle allegate
planimetrie, controfirmate dalle Parti (d’ora in poi piti brevemente I’“Immobile”).

Il Locatore garantisce che sull’Immobile non insistono diritti reali o personali di terzi che
possono limitarne il libero godimento.

I conduttore, al momento della consegna del bene locato, ne assumera ogni onere e
responsabilita per ’uso e la custodia.

Articolo 2 — Destinazione e divieto di sublocazione

1.

L’immobile sara destinato esclusivamente ad uso dell’Ufficio del Commissario straordinario
della ZES.

Il conduttore non pud sublocare, né totalmente né parzialmente, l'immobile locato, né¢ pud
concedere a terzi il godimento dello stesso, neppure temporaneo, sia a titolo gratuito che a
titolo oneroso né pud cedere ad altri il presente contratto.

Articolo 3 — Durata

1.

La durata della locazione dell’Immobile ¢ di anni sei con inizio dal ..................... L’ente si
riserva sin d’ora la facolta di cui all’art. 29 comma 1 lett. B della legge 392/1978 , previa
manifestazione di volonta espressa da comunicare per iscritto a mezzo pec almeno dodici mesi
prima della scadenza. E escluso in ogni caso il rinnovo tacito del contratto alla scadenza. Resta
salva per le parti la possibilita di rinegoziare - espressamente - il rinnovo del contratto

Al termine della locazione gli incaricati delle Parti redigono un verbale di riconsegna relativo
allo stato dei locali e degli impianti ed il conduttore dovra restituire I'immobile locato
sgombero da persone e cose.

L'Ente locatore si riserva, per ragioni di pubblico interesse adeguatamente motivate, la facolta
di recesso immediato dal contratto, con conseguente obbligo per il conduttore di sgomberare
I'immobile locato da persone e da cose entro e non oltre 60 giorni dal ricevimento della
richiesta scritta. Per ogni caso di ritardato rilascio il Conduttore sara tenuto a pagare al Locatore
un’indennitd di occupazione corrispondente all’ultimo canone applicato in misura
proporzionale al periodo di occupazione.



Articolo 4 — Recesso del conduttore

1.

Trascorsi sei mesi dalla data della stipula, il Conduttore avra facolta di recedere in ogni tempo
dal Contratto, dandone comunicazione al Locatore mediante missiva a mezzo pec con un
preavviso di almeno sei mesi.

Tale facolta potra essere esercitata anche in relazione a singole porzioni dell’Immobile e
comportera una riduzione proporzionale dell’importo del canone locativo di cui al successivo
articolo 5.

Articolo 5 — Canone di locazione

1.

Il canone annuo di locazione viene fissato in Euro 15.000,00 (quindicimila/00) da versare in
rate semestrali posticipate. Oltre al canone di locazione il conduttore dovra versare
mensilmente la cifra di € 2.500,00 per le spese relative alla gestione della porzione di immobile
comprendenti— le spese di energia elettrica, consumo di acqua, pulizia e sanificazione, tassa
rifiuti, vigilanza, manutenzione, oneri telefonici, e trasmissione dati, ecc. Tali spese saranno
soggette ad eventuale conguaglio - attivo o passivo- annuale.

I canoni saranno pagati a mezzo avvisi PAGO PA predisposti dall'Ente locatore.

Su richiesta del Locatore, il canone potra essere annualmente aggiornato in misura pari al 75%
della variazione dell’indice Istat calcolato sull’andamento dei prezzi al consumo delle famiglie
di impiegati ed operai. In questo caso 1’aggiornamento del canone decorrera dal mese
successivo a quello in cui perverra la richiesta al Conduttore da inoltrarsi tassativamente
tramite raccomandata e/o PEC.

Articolo 6 — Mancato o Ritardato pagamento del canone

1.

I Conduttore non potra per nessun motivo ritardare il pagamento del canone pattuito. Il
mancato pagamento del canone pattuito determinera, ipso iure, la risoluzione del contratto e
costituira immediatamente in mora il conduttore ai fini della maturazione degli interessi di

legge

Articolo 7 — Manutenzione ordinaria e migliorie

1.

I1 Conduttore si obbliga, a sua cura e spese, a conservare la porzione di immobile di proprieta
camerale con la diligenza del buon padre di famiglia.

Ogni miglioria e/o addizione che non possa essere rimossa in qualunque momento non potra
essere apposta dal conduttore senza il preventivo consenso scritto dell'Ente locatore.

Le attivita di manutenzione ordinaria saranno a carico del Conduttore. Si specifica che
trattandosi di immobile vincolato ai sensi del D.Lgs. 42/04 non ¢ possibile effettuare alcuna
modificazione dell'immobile che non sia approvata dalla competente Soprintendenza
Archeologia, Belle Arti e Paesaggio competente per territorio.



Articolo 8 Assicurazione

1. Il conduttore esonera espressamente 1'Ente locatore da ogni responsabilita per danni diretti e/o
indiretti che possono derivare dall'uso dalla porzione dell'immobile locato Il Conduttore si
impegna a stipulare con primaria compagnia assicuratrice € a mantenere in vigore per tutto il
periodo della locazione una polizza per responsabilita civile a copertura di tutti i danni materiali
diretti o indiretti a persone o cose, compresi 1 danni arrecati ai fabbricati e al Locatore,
comunque riconducibili al Conduttore, per 'esercizio della sua attivita specifica e per le cose in
consegna e custodia nonché per 1’utilizzo delle strutture presenti negli edifici.

Art. 10 - Impossibilita di utilizzo

1. In caso di impossibilita di utilizzo di tutto o parte dell’immobile descritto in premessa, che non
sia dovuta a fatto o colpa del Conduttore, quest’ultimo comunichera prontamente tale
circostanza il Locatore e qualora tale impossibilita di utilizzo si protragga per un periodo
superiore a 60 giorni, il Conduttore avra diritto ad una riduzione del canone in relazione alla
parte dell’immobile inutilizzabile a decorrere dal giorno in cui si € verificato I’impedimento e
fino alla sua soluzione.

2. Nel caso in cui tale impossibilita di utilizzo si protragga per un periodo superiore a sei mesi, il
Conduttore avra facolta risolvere il contratto, ovvero di rilasciare la parte del bene affetta da
tale impossibilita di utilizzo, ferma restando la riduzione del canone di cui al comma 1 del
presente articolo.

Articolo 11 — Controversie

Ogni controversia inerente la validita, interpretazione ed esecuzione del presente Contratto sara di
competenza esclusiva del Foro di Bari

Articolo 12 — Registrazione

Il presente contratto € soggetto ad imposta di registro nei termini di legge.. La registrazione del
contratto € effettuata dall'Ente locatore ed ¢ a carico di entrambe le parti nella misura del 50%.

Articolo 13 — Trattamento dati personali

Ai sensi del Decreto Legislativo 30 giugno 2003, n. 196 “Codice in materia di protezione dei dati
personali”’e successive modifiche ed integrazioni e dell’art. 13 del GDPR (Regolamento UE
2016/679)., si autorizza al trattamento dei dati personali e le parti dichiarano che tutti i dati
contenenti nella presente scrittura saranno utilizzati esclusivamente per gli adempimenti connessi al
rapporto di locazione.



Articolo 14 — Modificazioni contrattuali

Ogni modificazione e/o integrazione del presente contratto non potra aver luogo e non potra essere
approvata se non mediante atto scritto.

Articolo 15 — Comodato d'uso degli arredi

I1 locatore, su richiesta del conduttore, si riserva la facolta di concedere in uso eventuali arredi gia
esistenti negli uffici camerali.

Articolo 16— Disciplina applicabile

Per tutto quanto non previsto dal presente contratto si fa rinvio alle disposizioni del codice civile e
delle leggi in materia, in quanto applicabili.

Si allegano, quale parte integrante e sostanziale del presente contratto

Per tutti gli effetti del presente contratto le parti eleggono domicilio in:
la Locatrice Corso Cavour 2
la Conduttrice

Letto approvato e sottoscritto

Bari,
Il Locatore 11 Conduttore
CCIAA BARI Commissario straordinario della ZES
Dott. Alessandro Ambrosi Ing. Manlio Guadagnuolo

Ai sensi dell’art. 1341 cod. civ. il Locatore approva specificamente per iscritto i seguenti articoli: 1-
2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14 ,15,16

Il Locatore Il Conduttore
CCIAA BARI Commissario straordinario della ZES

Dott. Alessandro Ambrosi Ing. Manlio Guadagnuolo



